Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar
till ett miljomal eller ett
socialt mal, férutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande skada
for nagot annat miljomal
eller socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i forordning
(EU) 2020/852, dar det
faststalls en forteckning
over miljomassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Forordningen innehaller
inte nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Mall som avser upplysningar som limnas innan avtal ingas for de finansiella
produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och i
artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Mandatum AM Suomi Kiinteistot Il (alternativ investeringsfond)
ISIN/LEI-kod: 28125497#001

Miljorelaterade och/eller sociala
egenskaper

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

[ X ) Ja 0O % Nej
Den kommer att gora ett Den framjar miljorelaterade
minimum av hallbara och sociala egenskaper och
investeringar med ett kommer, aven om den inte har
miljiomal : % en hallbar investering som sitt
T mal, att ha en minimiandel pa
i ekonomiska ____ % hallbara investeringar.
verksamheter som
ansesvara med ett miljomal i
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter
enligt EU-taxonomin som anses vara

miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

i ekonomiska
verksamheter som
inte anses vara med ett miljémal |
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter
enligt EU-taxonomin som inte anses vara
miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin
med ett socialt mal
Den kommer att gora ett & Den framjar miljérelaterade och
minimum av hallbara sociala egenskaper, men kommer
investeringar med ett inte att gora nagra hallbara
socialtmal: __ % investeringar




Hallbarhetsindikatorer
mater uppnaendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.

Med huvudsakliga
negativa konsekvenser
avses de mest betydande
negativa effekterna av
investeringsbeslut pa
hallbarhetsfaktorer som
rér miljo, sociala fragor
och arbetstagare, respekt
for manskliga rattigheter
samt bekdampning av
korruption och mutor.
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Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjar denna finansiella
produkt?

Denna fond framijar, utéver andra egenskaper, miljérelaterade eller sociala egenskaper eller en
kombination av dessa egenskaper samt investeringar i foretag som tillampar god styrning i enlighet med
artikel 8 i forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar inom den finansiella tjanstesektorn.
Produkten framjar miljorelaterade och/eller sociala egenskaper pa féljande satt:

1. Due diligence: Miljorelaterade och sociala egenskaper beaktas som en del av var ESG due diligence-
process. Vi stravar efter att identifiera de mest vdsentliga riskerna, fragorna och mojligheterna for
varje investeringsobjekt.

2. Uppfdljning av den totala energiforbrukningen, uppfoljning av anvandningen av férnybara
energikallor samt investeringar i energieffektivitet.

3. Mal for hallbar utveckling: Fondens mal &r att bidra till uppfyllandet av tva eller flera av FN:s mal for
hallbar utveckling. FN:s mal for hallbar utveckling nr 13 (Bekdmpa klimatférandringarna) framjas
som en miljorelaterad egenskap och mal nr 8 (Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt)
framjas som en social egenskap i hela fondens portfolj.

Mal nr 13 (Bekdampa klimatférandringarna) framjas pa portfoljniva genom uppféljning av
fondens investeringars vaxthusgasutslapp.

Mal nr 8 (Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt) framjas pa portfoljniva genom
uppfoljning av hyresgasternas néjdhet i fondens fastigheter.

4. 4.Val av investeringar: Produkten tillampar de exkluderingskriterier som faststalls i Mandatums
policy for ansvarsfulla investeringar och framjar darigenom vissa minimikrav avseende
miljérelaterade och sociala egenskaper. Exkluderingar gors inom sektorer som i var policy fér
ansvarsfulla investeringar identifierats som sarskilt kansliga (inklusive kontroversiella vapen,
kolbrytning och tobak). Exkluderingarna har olika troskelvarden beroende pa sektor och pa om
verksamheten &r direkt (produktion/utvinning) eller indirekt (tjanster/distribution).

Vilka hdllbarhetsindikatorer anvdnds fér att méta uppndendet av var och en av de
miljérelaterade och/eller sociala egenskaper som frimjas av denna finansiella
produkt?

Den hallbarhetsindikator som &r relevant for klimatatgarder ar de arliga vaxthusgasutslappen och
fordndringen av dessa jamfort med foregdende ar. Dessutom anvands energiférbrukning, anvandning av
fornybar energi samt graden av avfallsatervinning som indikatorer.

Den hallbarhetsindikator som ar relevant for anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt ar ett
hyresgastnojdhetsindex som baseras pa enkater till hyresgasterna.

Uppgifterna mats minst en gang per ar.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

u Ja, denna finansiella produkt mater och Overvakar féljande huvudsakliga negativa konsekvenser:
vaxthusgasutsldpp, exponering mot fossila branslen genom fastighetstillgangar, energiférbrukning,
andelen icke-férnybar energi, exponering mot energieffektivitetsmassigt  ineffektiva
fastighetstillgangar samt avfall som uppkommer i verksamheten.

Effekterna av verksamhet inom sektorn for fossila branslen, vaxthusgasutslapp samt exponering mot
kontroversiella vapen och andra begrdnsade eller exkluderade sektorer bedéms i det inledande
investeringsskedet. Dessutom foljs exponeringen mot dessa faktorer upp arligen. Energiférbrukning,



Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut pa
grunval av faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.

Praxis for god styrning
omfattar sunda
forvaltningsstrukturer,
forhallandet mellan
anstallda,
personalersattning och
efterlevnad av
skatteregler.
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andelen icke-férnybar energi, exponering mot energieffektivitetsmassigt ineffektiva
fastighetstillgdngar samt mangden avfall som uppkommer i verksamheten f6ljs ocksa upp arligen.

Uppgifterna finns tillgangliga i produkternas hallbarhetsrapporter samt i de periodiska rapporter som
kravs enligt férordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar inom den finansiella tjdnstesektorn
(SFDR).

Nej

Vilken investeringsstrategi foéljer denna finansiella produkt?

Fondens investeringsstrategi beskrivs i fondbestammelserna. Fonden investerar huvudsakligen i
kommersiella fastigheter beldgna i Finland.

Investeringsstrategin ~ genomfdrs ~ genom ett investeringskommittéforfarande. Fondens
investeringskommitté fattar fortlépande investeringsbeslut i enlighet med investeringsstrategin under
investeringsprocessen.

Vilka dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvénds fér att vilja de
investeringar som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som frdmjas av denna finansiella produkt?

De utvalda miljorelaterade och sociala egenskaperna framijas i varje investering och portféljbolag.

ESG due diligence-granskningar genomfors for varje investering innan fonden investerar i den aktuella
fastigheten, och granskningarna ska i varje enskilt fall omfatta de aktuella nivderna for de
hallbarhetsindikatorer som anges ovan.

Om vasentliga brister identifieras innan investeringen genomférs, atar sig fonden att uppréatta en plan for
hur dessa nivaer och indikatorer ska forbattras till en acceptabel niva samt att sdkerstélla att relevanta
atgarder och processer genomférs inom en rimlig tid efter investeringen.

Om forvaltaren av den alternativa investeringsfonden bedémer att de identifierade vasentliga bristerna
inte kan atgardas till en acceptabel niva efter fondens investering, kommer fonden inte att investera i det
aktuella portféljbolaget.

Det bor dven noteras att forvaltaren av den alternativa investeringsfonden tillampar en exkluderingslista
(se ovan).

Hur stor dr minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Fonden har atagit sig att tillampa de bindande delar som beskrivs ovan. Den begrdansande effekten av
dessa bindande delar pa investeringsuniversumet har inte faststallts.

Vad dr policyn for att bedéma praxis fér god styrning i investeringsobjekten ?
Juridisk, teknisk, finansiell och skattemdssig due diligence genomfors fore investeringen.

Fonden och forvaltaren av den alternativa investeringsfonden sakerstaller att bolaget foljer god styrning
innan investeringen genomfors. Om fonden férvarvar samtliga aktier i bolaget (vanligtvis ett 6msesidigt
fastighetsbolag), forvaltar fonden bolaget i enlighet med sina egna styrningsprinciper och tillsatter en
styrelse bestaende av personer som deltar i fondens forvaltning.
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Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgangar.

Taxonomiférengliga
verksamheter uttrycks som
en andel av féljande:

-omsattning, vilket
aterspeglar andelen
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

-kapitalutgifter (CapEx),
som visar de grona
investeringar som gjorts
av investeringsobjekten,
till exempel, for en
omstallningtill en gron
ekonomi

-driftsutgifter (OpEx),
som aterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter
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God styrning omfattar valfungerande styrningsstrukturer, personalrelationer, ersattning till personalen
samt efterlevnad av skatteregler.

Vilken tillgangsallokeringen ar planerad for denna finansiella produkten?

9698 procent av fondens investeringar dr anpassade till de miljérelaterade och sociala egenskaperna
(de miljorelaterade och sociala egenskaper som beskrivs ovan under avsnittet ”Vilka miljorelaterade
och/eller sociala egenskaper framjar denna finansiella produkt?”). Investeringarna férvantas inte utgéra
och behdver inte utgora hallbara investeringar.

#1 Anpassade till
miljorelaterade/sociala

egenskaper 96-98 %

Investeringar

#2 Annat: 2-4 %

#1 Anpassade till miljorelaterade/sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstadende investeringar som varken ar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper eller anses som hallbara
investeringar.

Hur uppnar anvandningen av derivate de miljorelaterade eller sociala
egenskaper som den finansiella produkten framjar?

Fonden kan ingd derivatavtal foér sakringsandamal, effektiv portféljférvaltning och/eller for
genomférandet av investeringsstrategin. Finansiella derivat kopplade till enskilda foretag anvands inte,
och anvandningen av derivat paverkar darfér inte de miljorelaterade och/eller sociala egenskaper som
produkten framijar.

Till vilken ldgsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med kraven | EU-taxonomin?

0 %. Denna produkts investeringsstrategi omfattar inte hallbara investeringar. Fonden kan géra
investeringar som klassificeras som miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin, forutsatt att
investeringarna uppfyller fondens investeringskriterier, men fonden efterstravar ingen sarskild
allokering till sddana investeringar.



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begransningar av utslapp
och 6vergang till fornybar
energi eller koldioxidsnala
branslen senast i slutet av
2035.

Nar det gdller karnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sakerhets- och
avfallshanteringsregler.

Mojliggérande
verksamheter gor det
direkt mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstaéllningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgangliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar basta
prestanda.
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Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdrnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin??

1 Ja:
[] i fossilgas

Nej

O i karnenergi

De tva diagrammen nedan visas i gront minimiprocentandelen investeringar som ar
forenliga med EU-taxonomin. Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik fér att
avgora hur taxonomiforenliga statsobligationer ar*, visar det férsta diagrammet
taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla investeringar,
inclusive statsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxonomiférenligheten
endast med avseende pa de investeringar for den finansiella produkte som inte &r

statsobligationer.

1. Investeringarnas foérenlighet med EU-
taxonomin, inklusive statsobligationer*

B Taxonomiférenliga:
Fossilgas

m Taxonomiférenliga:
Karnenergi

B Taxonomiforenliga:
(varken fossilgas eller
karnenergi)

Icke
taxonomiférenliga

W Taxonomiférenliga:
0% Fossilgas

B Taxonomiférenliga:
Karnenergi

B Taxonomiforenliga:
(varken fossilgas eller
karnenergi)

100% Icke

taxonomiférenliga

2. Investeringarnas forenlighet med EU-
taxonomin, exklusive statsobligationer*

0%

100%

*| dessa diagram avses med ”statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

! Fossilgas och/eller kdarnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begrénsa
klimatférandringarna ("begréansning av klimatférandringarna") och inte orsakar betydande skada for nagot av malen i EU-taxonomin —se
forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststélls i kommissionens delegerade forordning (EU) 2022/1214.
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Vilken dr minimiandelen investeringar i omstdllningsverksamheter och

5r hallbara mdéjliggérande verksamheter?

investeringar
med ett miljémal
som inte beaktar
kriterierna for

A ot Vilken dr minimiandelen héllbara investeringar med ett miljomal som inte

rA
0%

hallbara S o . .
ekonomiska ar forenliga med EU-taxonomin?
verksamheter 0%

enligt EU-

taxonomin.

® \ Vilken dr minimiandelen socialt hallbara investeringar?
0%

@ . Vilka investeringar &r inkluderade i “#2 Annat”, vad dr deras syfte och finns
det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

2-4 % Annat. Ovriga tillgdngar omfattar bland annat likvida medel som kravs av finansieringsparter samt
derivat. Fonden tillampar minimiskyddsatgarder genom att sakerstdlla att motparterna foljer
internationella normer och standarder, inklusive FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag.

Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestimma om denna
: finansiella produkt dr anpassat till de miljorelaterade och/eller sociala
'\/“ egenskaper som den framjar?

Fonden har inget faststallt jamforelseindex.

Referensvarden ar
index for att mata om
den finansiella
produkten uppnar de
miljorelaterade eller
sociala egenskaper som
den framjar.

Var kan man hitta mer produktspecifik information pa natet?

;l Mer detaljerad produktspecifik information finns pa féljande adress: Mandatum - AIFM


http://www.mandatumam.com/mandatum-am-aifm

