Hallbar investering: en
investering i ekonomisk
verksamhet som bidrar
till ett miljomal eller ett
socialt mal, férutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande skada
for nagot annat miljomal
eller socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassificeringssystem som
faststalls i forordning
(EU) 2020/852, dar det
faststalls en forteckning
over miljomassigt
hallbara ekonomiska
verksamheter.
Forordningen innehaller
inte nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter. Hallbara
investeringar med ett
miljomal kan vara
forenliga med kraven i
taxonomin eller inte.
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Mall som avser upplysningar som limnas innan avtal ingas for de finansiella
produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och i
artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Mandatum AM European Real Estate IV

LEI-kod: N/A

Miljorelaterade och/eller sociala
egenskaper

o0 Ja

Den kommer att gora ett
minimum av hallbara
investeringar med ett
miljomal : %

i ekonomiska
verksamheter som
anses vara
miljémassigt hallbara
enligt EU-taxonomin

i ekonomiska
verksamheter som
inte anses vara
miljomassigt hallbara
enligt EU-taxonomin

Den kommer att gora ett
minimum av hallbara
investeringar med ett
socialtmal: __ %

Har denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

®0O % Nej

Den framjar miljorelaterade och
sociala egenskaper och kommer,
aven om den inte har en hallbar
investering som sitt mal, att ha en
minimiandel pa % hallbara
investeringar.

med ett miljdmal i ekonomiska
verksamheter som anses vara
miljomassigt hallbara enligt EU-
taxonomin

med ett miljdmal i ekonomiska
verksamheter som inte anses
vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

med ett socialt mal

& Den framjar miljérelaterade och sociala
egenskaper, men kommer inte att
gora nagra hallbara investeringar

Vilka miljorelaterade och/eller sociala egenskaper framjar denna finansiella

produkt?

Mandatum AM European Real Estate IV -placeringskorgen (ERE IV-placeringskorgen) framjar, utéver
andra egenskaper, miljorelaterade eller sociala egenskaper eller en kombination av dessa egenskaper.
De fondférvaltare som forvaltar investeringsobjekten tillampar dessutom god styrning. Placeringskorgens




Hallbarhetsindikatorer
mater uppnaendet av de
miljorelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av
den finansiella produkten.
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mal ar att investera 6ver 70 % av sina tillgangar i objekt som genom den planerade investeringsstrategin
utvecklas till sa kallade grona fastigheter.

Vid valet av fondférvaltare och fonder bedéms inom ramen for hallbarhetsanalysen om
investeringsverksamheten uppfyller de krav som stélls i Mandatums principer fér ansvarsfulla
investeringar. Sarskild uppmarksamhet riktas bland annat mot fondforvaltarens policy for ansvarsfulla
investeringar, rapporteringspraxis, medlemskap eller representation i organisationer fér ansvarsfulla
investeringar samt kompetens och resurser for hantering av hallbarhetsfragor.

Produkten framjar miljérelaterade och sociala egenskaper pa féljande satt:

Val av fondférvaltare

For att en fond ska kunna godkannas for ERE |V-strategin krdvs att minst tva av féljande kriterier uppfylls:

e  Fondforvaltaren har undertecknat FN:s principer for ansvarsfulla investeringar (UN PRI).

e  Fonden framjar miljorelaterade och/eller sociala egenskaper eller gor hallbara investeringar i
enlighet med artikel 8 eller 9 i SFDR.

e  Fondforvaltaren tillampar minst de exkluderingskriterier som definieras i Mandatums policy for
ansvarsfulla investeringar vid investeringstillfallet, eller férbinder sig genom ett bilateralt avtal att
exkludera sektorer med hog hallbarhetsrisk fran investeringsuniversumet i enlighet med
Mandatums policy fér ansvarsfulla investeringar.

Due diligence-fasen
Fore varje investeringsbeslut genomfors en omfattande hallbarhetsbedémning av samtliga potentiella
investeringsobjekt. Som en del av denna process skickas en sarskild ESG-enkat till fondforvaltarna.
Baserat pa kartlaggningen och enkatsvaren genomfors en kvalitativ ESG-analys som utgor en del av
investeringsbeslutet.

Uppfoljning av fonder och paverkansarbete

Den ovan namnda ESG-enkaten skickas arligen dven till samtliga fondforvaltare. Utifran svaren kan
utvecklingen av deras ESG-arbete foljas upp och, vid behov, dialog foras med de forvaltare som bedéms
ha storst utvecklingspotential inom ESG-omradet. Sarskild uppmarksamhet dgnas at fastigheternas
energieffektivitet. Férvaltarna uppmuntras att lata de fastighetsinvesteringar de férvaltar delta i GRESB:s
arliga hallbarhetsutvardering. Att paverka utvecklingen av forvaltarnas ESG-arbete utgér en viktig del av
uppfdéljningen.

Principen om att inte orsaka betydande skada enligt EU-taxonomin tillampas endast pa de investeringar
som ingar i den finansiella produkten och som beaktar EU:s kriterier fér miljomassigt hallbara ekonomiska

verksamheter. For den aterstaende andelen investeringar som ingar i denna finansiella produkt beaktas
inte EU:s kriterier for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Vilka hdllbarhetsindikatorer anvdnds for att méta uppndendet av var och en av de
miljérelaterade och/eller sociala egenskaper som friimjas av denna finansiella
produkt?

De ESG-egenskaper som produkten framjar mats genom att folja foljande indikatorer:
e andelen fondférvaltare som har undertecknat FN:s principer for ansvarsfulla investeringar (UN PRI),

e andelen investeringar i finansiella produkter dar det genom bilaterala avtal med forvaltaren har
avtalats om att folja Mandatums sektorbegransningar och exkluderingskriterier enligt policyn for
ansvarsfulla investeringar,

e andelen fonder i placeringskorgen som klassificeras enligt artikel 8 eller 9 i SFDR,
e andelen fondforvaltare som rapporterar enligt GRESB,
e den malsatta andelen grona fastigheter i foérhallande till placeringskorgens storlek,

e dessutom foljs andelen fonder som rapporterar de huvudsakliga negativa konsekvenserna for miljo
och samhélle med hjalp av PAl-indikatorer.
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Med huvudsakliga
negativa konsekvenser
avses de mest betydande
negativa effekterna av
investeringsbeslut pa
hallbarhetsfaktorer som
ror miljo, sociala fragor
och arbetstagare, respekt
for manskliga rattigheter
samt bekdmpning av
korruption och mutor.
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Investeringsstrategin styr
investeringsbeslut pa
grunval av faktorer som
investeringsmal och
risktolerans.
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Fore en investering och darefter arligen genomfors en ESG-enkdt riktad till fondférvaltarna. Utifran
resultaten foljs det upp hur hallbarhetsfragor har framjats under aret bade pa bolagsniva och pa
placeringskorgsniva. En sammanfattning av enkatresultaten rapporteras dven till vara kunder.

Placeringskorgen investerar merparten av sina tillgangar i objekt som genom investeringsplanen utvecklas
till sa kallade grona fastigheter. Med gréna fastigheter avses i allmdnhet miljocertifierade fastigheter, det
vill séga fastigheter som har klarat en bedémning enligt objektiva kriterier som utforts av en oberoende
extern aktor. De vanligaste certifieringarna varierar mellan olika lander och fastighetssektorer, varfor det
inte ar andamalsenligt att krava en certifiering fran en specifik utfardare for att definiera en gron fastighet.
De mest valkidnda och mest anvinda miljocertifieringarna pa marknaden utvarderar dock fastigheter
utifran samma grundprinciper, namligen fastighetens hallbarhet, energieffektivitet och totala

koldioxidavtryck.

| vissa fall kan definitionen av en gron fastighet baseras pa energieffektivitetsklassen enligt
energicertifiering, som numera ar obligatorisk i de flesta europeiska lander. Om en fastighet uppfyller vissa
minimikrav, exempelvis energiklass EPC B, kan fastigheten betraktas som en gron fastighet dven om den
saknar miljocertifiering. Aven fastigheter som uppfyller vissa sarskilda krav kan i vissa fall klassificeras som
grona fastigheter.

Andelen grona fastigheter i portféljen foljs upp med hjalp av miljocertifieringar, energicertifieringar och
andra sarskilda kriterier.

Beaktas i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer?

! Ja, denna produkt foljer upp féljande huvudsakliga negativa konsekvenser genom en arlig ESG-enkat
som skickas till fondférvaltarna:

e  energieffektivitet,

(] koldioxidavtryck,

e investeringsobjektens verksamhet inom sektorn for fossila branslen,
e  Overtradelser av FN:s Global Compact-principer och OECD:s riktlinjer,

e exponering mot sektorn fér kontroversiella vapen.

Uppgifterna finns tillgangliga i de periodiska rapporter som publiceras arligen enligt kraven i SFDR
(samtliga rapporter finns tillgangliga pa webbplatsen).

Nej

Vilken investeringsstrategi foljer denna finansiella produkt?

ERE IV-placeringskorgen investerar sina tillgangar i huvudsak i fastighetsfonder som, enligt
portfoljférvaltarens beddomning, investerar i europeiska fastighetsutvecklingsprojekt. Darutéver kan
placeringskorgens tillgangar investeras i direkta fastighetsinvesteringar i Europa. Placeringskorgen
framjar hallbarhets- och miljéfaktorer genom att fastighetsportféljen huvudsakligen bestar av gréna

fastigheter.

Fastigheters energieffektivitet och koldioxidsndla anvdndning kan forbattras pa manga olika satt.
Vanligtvis ligger fokus pa energieffektivitetslosningar inom uppvarmning, ventilation, belysning och
fastighetsstyrningssystem. Genom olika atgarder kan energiférbrukningen paverkas inom fastighetens



Praxis for god styrning
omfattar sunda
forvaltningsstrukturer,
forhallandet mellan
anstallda,
personalersattning och
efterlevnad av
skatteregler.
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samtliga omraden. Aven nar det giller energiproduktion finns flera alternativ, sdsom utnyttjande av
spillenergi, produktion av fornybar energi pa plats samt inkdp av utslappsfri energi.

Nar det galler energiférbrukning paverkar inte endast automatisering och tekniska forbattringar, sdsom
forbattrad varmeisolering, utan &dven vattenférbrukning och avfallshantering fastighetens totala
koldioxidavtryck. Av dessa skal spelar dven paverkan pa intressenter en mycket viktig roll i arbetet med
att forbattra fastigheternas energieffektivitet.

De forvaltare som ansvarar for ERE IV-placeringarna har valts ut bland aktérer som framjar de
hallbarhetsfaktorer for placeringskorgen som beskrivs ovan.

Vilka dr de bindande delarna i investeringsstrategin som anvénds fér att vilja de
investeringar som uppndr var och en av de miljérelaterade eller sociala egenskaper
som frdmjas av denna finansiella produkt?

Vid valet av investeringsstrategier som forvaltas av externa fonder, kapitalforvaltare och
samarbetspartner kraver Mandatum att en due diligence-process som beaktar hallbarhetsfaktorer
genomfors.

Genom investerarspecifika avtal strdvar Mandatum efter att paverka fondernas verksamhet och
sakerstalla att bolagets policy fér ansvarsfulla investeringar (tillganglig pa Mandatums webbplats)
efterlevs. Genom sadana avtal kan exempelvis vissa sektorer exkluderas, enskilda investeringar tas bort
fran allokeringen eller transparensen i fondens investeringar forbattras.

For denna produkt framjar vi miljorelaterade och sociala egenskaper i enlighet med artikel 8 i SFDR. For
att en fond ska kunna godkannas for ERE IV-strategin kravs att minst tva av féljande kriterier uppfylls:

e  Fondforvaltaren har undertecknat FN:s principer for ansvarsfulla investeringar (UN PRI).

e  Fonden framjar miljorelaterade och/eller sociala egenskaper i enlighet med artikel 8 i SFDR eller
gor hallbara investeringar i enlighet med artikel 9 i SFDR.

e  Fondforvaltaren forbinder sig genom ett investerarspecifikt avtal att exkludera de
sektorer/produktgrupper fran investeringsuniversumet som anges i Mandatums policy for
ansvarsfulla investeringar.

Hur stor dr minimiandelen fér att minska omfattningen av de investeringar som
beaktades innan investeringsstrategin tillimpades?

Placeringskorgen har atagit sig att tillampa de bindande delar som beskrivs ovan. Den begransande
effekten av dessa bindande delar pa investeringsuniversumet har inte faststallts.

Vad dr policyn for att bedéma praxis for god styrning i investeringsobjekten ?

Vid valet av fondférvaltare for placeringskorgen stravar man efter att sdkerstalla god styrning redan i due
diligence-fasen. Dessutom granskas forvaltarnas styrningspraxis fore investeringen och darefter arligen
inom ramen for hallbarhetsanalysen for att Overvaka att god styrning uppratthalls under hela
investeringens livscykel. Hallbarhetsanalysen genomférs genom en kartlaggning av hallbarhetsfragor och
en ESG-enkat.

Genom investerarspecifika avtal stravar man efter att sdkerstdlla att forvaltarna féljer FN:s Global
Compact-principer i sin investeringsverksamhet. Principerna bygger pa internationella normer avseende
manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo och korruptionsbekdmpning. Om missférhallanden eller
normovertradelser identifieras i ett bolag som utgér investeringsobjekt for fonden ar
forvaltningsatgarderna vanligtvis en dialog med fondforvaltaren, beroende pa overtradelsens allvar,
natur och omfattning. Som en sista utvag kan investeringen avyttras om missférhallandenas eller
Overtradelsernas allvar, natur och omfattning anses motivera detta och fonden inte har vidtagit atgarder
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Tillgangsallokering
beskriver andelen
investeringar i specifika
tillgangar.

Taxonomiférengliga
verksamheter uttrycks som
en andel av foljande:

-omsattning, vilket
aterspeglar andelen
intakterna fran
investeringsobjektens
grona verksamheter

-kapitalutgifter (CapEx),
som visar de grona
investeringar som gjorts
av investeringsobjekten,
till exempel, for en
omstallningtill en gron
ekonomi

-driftsutgifter (OpEx),
som aterspeglar
investeringsobjektens
grona operativa
verksamheter
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for att forhindra missférhallandena eller 6vertradelserna inom rimlig tid. Situationerna bedéms fran fall
till fall.

Vilken tillgangsallokeringen ar planerad for denna finansiella produkten?

Till kategori #1 hor investeringar som dr miljérelaterade och/eller sociala investeringar och som utgoér
minst 95 procent av produkten.

Till kategori #2 Annat hor likvida medel och sdkringsinstrument.

#1 Anpassade till
miljérelaterade/sociala

. egenskaper > 95 %
Investeringar

#2 Annat<5 %

#1 Anpassade till miljorelaterade/sociala egenskaper omfattar den finansiella produktens
investeringar som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala egenskaper som
framjas av den finansiella produkten.

#2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstadende investeringar som varken ar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper eller anses som hallbara
investeringar.

Hur uppnar anvandningen av derivate de miljorelaterade eller sociala
egenskaper som den finansiella produkten framjar?

Placeringskorgen kan ingd derivatavtal for sakringsandamal, effektiv portféljférvaltning och/eller for
genomférandet av investeringsstrategin. Finansiella derivat kopplade till enskilda foretag anvands inte,
och anvandningen av derivat paverkar darfor inte de miljérelaterade och/eller sociala egenskaper som
produkten framijar.

Till vilken ldgsta niva ar de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med kraven | EU-taxonomin?

0 %. Denna produkts investeringsstrategi omfattar inte hallbara investeringar. Placeringskorgen kan
gora investeringar som klassificeras som miljomadssigt hallbara enligt EU-taxonomin, forutsatt att
investeringarna uppfyller placeringskorgens investeringskriterier, men produkten efterstravar ingen
sarskild allokering till sddana investeringar.



For att uppfylla EU-
taxonomin omfattar
kriterierna for fossilgas
begransningar av utslapp
och 6vergang till fornybar
energi eller koldioxidsnala
branslen senast i slutet av
2035.

Nar det galler kdrnenergi
inkluderar kriterierna
omfattande sakerhets- och
avfallshanteringsregler.

Mojliggoérande
verksamheter gor det
direkt mojligt for andra
verksamheter att bidra
vasentligt till ett miljomal.

Omstaéllningsverksamheter
ar verksamheter som det
annu inte finns
koldioxidsnala alternativ
tillgangliga for och som
bland annat har
vaxthusgasutslapp pa
nivaer som motsvarar basta
prestanda.
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Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kirnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxonomin?'?

1 Ja;

(1 i fossilgas O i karnenergi

Nej

De tva diagrammen nedan visas i gront minimiprocentandelen investeringar som ar
forenliga med EU-taxonomin. Eftersom det inte finns nagon lamplig metodik fér att
avgora hur taxonomiférenliga statsobligationer ar*, visar det férsta diagrammet
taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella produktens alla investeringar,
inclusive statsobligationer, medan det andra diagrammet visar taxonomiférenligheten
endast med avseende pa de investeringar for den finansiella produkte som inte &r
statsobligationer.

1. Investeringarnas férenlighet med EU-
taxonomin, inklusive statsobligationer*

2. Investeringarnas férenlighet med EU-
taxonomin, exklusive statsobligationer*

W Taxonomiférenliga: B Taxonomiférenliga:

Fossilgas 0% Fossilgas 0%
m Taxonomiférenliga: m Taxonomiférenliga:

Karnenergi Karnenergi
B Taxonomiférenliga: B Taxonomiférenliga:

(varken fossilgas eller (varken fossilgas eller

karnenergi) karnenergi)

Icke 100% Icke 100%

taxonomiférenliga taxonomiférenliga

*| dessa diagram avses med ”statsobligationer” samtliga exponeringar i statspapper.

! Fossilgas och/eller kdarnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om den bidrar till att begrénsa

klimatférandringarna ("begréansning av klimatférandringarna") och inte orsakar betydande skada for nagot av malen i EU-taxonomin —se
forklarande anmarkning i vanstra marginalen. De fullstandiga kriterierna fér ekonomisk verksamhet for fossilgas och kdrnenergi som uppfyller EU-
taxonomin faststélls i kommissionens delegerade forordning (EU) 2022/1214.
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Vilken dr minimiandelen investeringar i omstdllningsverksamheter och

mdéjliggérande verksamheter?
0,
ar hallbara 0%
investeringar
med ett miljémal
S (05 EEL )5 Vilken dr minimiandelen hallbara investeringar med ett miljémal som inte

kriterierna for ) ve g . :
miljomassigt ar forenliga med EU-taxonomin?
hallbara 0%

ekonomiska

verksamheter

enligt EU-
taxonomin. ® \ Vilken dr minimiandelen socialt hallbara investeringar?
0%

ra

(P Vilka investeringar ar inkluderade i "#2 Annat”, vad ar deras syfte och finns
det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

"#2 Annat" omfattar de likvida medel och derivat som innehas av placeringskorgen for att sdkerstalla en
valfungerande forvaltning i samband med genomférandet av dess investeringsstrategi. Placeringskorgen
tillampar minimiskyddsatgarder genom att for likvida medel och derivat kontrollera att motparterna
foljer internationella normer och standarder, inklusive FN:s Global Compact och OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag.

Kategorin omfattar dven derivat och valutor som anvands for att komplettera de kriterier som galler for
strategin. Fonden tillampar som minimiskyddsatgard screening av efterlevnaden av internationella
normer och standarder.

‘ Har ett specifikt index valts som referensvarde for att bestimma om denna
'\/4 finansiella produkt dr anpassat till de miljorelaterade och/eller sociala
egenskaper som den framjar?

Nej. Placeringskorgen har inget jamférelseindex som motsvarar de miljérelaterade och/eller sociala
egenskaper som den framjar.

Referensvarden ar

index for att mata om

den finansiella

produkten uppnar de

miljorelaterade eller

sociala egenskaper som

den framjar.

Var kan man hitta mer produktspecifik information pa nitet?

D Mer detaljerad produktspecifik information finns tillganglig pa féljande adress: Mandatum -

Sijoituskohteet


https://www.mandatumlife.fi/sijoituskohteet/avaintietoasiakirjat/
https://www.mandatumlife.fi/sijoituskohteet/avaintietoasiakirjat/

